Gemeinde Gachenbach
OT Westernam

Landkreis Neuburg - Schrobenhausen

Einbeziehungssatzung
"NuBbaumstraBe"

Planzeichnung, Satzungstext
Fassung vom 28.04.2020
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Ubersichtskarte ohne MaBstab
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F
Geltungsbereich Teilfldche Flurnr. 702: Einbeziehungssatzung, M1: 1.000

\ I1+D ‘SD,WD

15-25°
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Zeichenerkl@rung:

A) FUr die Festsetzungen
1. Bauweise

5D, WD Satteldach, Walmdach
I+D maximal zwei VollgeschoBe und DachgeschoB
—_——— Baugrenze

2. Grinordnung

private Grinfléche

3. Sonstige Planzeichen

Ea ER Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches

B) FUr die Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen

......... — FlurstGcksgrenze

Flurnummer

bestehendes Haupt-/ Nebengebdude

vorgeschlagene Gebdudestellung

w20, BemaBung in Meter

Einbeziehungssatzung "NuBbaumstraBe"_Fassung vom 28.04.2020 Seite 4von 7



§1

§2

§3

§4

Die Gemeinde Gachenbach erldsst aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGBJ in Verbindung mit §§ 9, 10 und 13 BauGB, Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern (GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BAuNVO) folgende

SATZUNG
zur Einbeziehung einer Teilfldche des Grundstickes
Flurnummer 702 der Gemarkung Peutenhausen
in den im Zusammenhang bebauten Oristeil Westerham
unter der Bezeichnung ,,NuBbaumstraBe*

Geltungsbereich

Die Grenzen fUr den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemdnB
dem in der Planzeichnung (M 1:1000) ersichtlichen Geltungsbereich festge-
legt.

Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb des in § 1 festgelegten Geltungsbereiches richtet sich die planungs-
rechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB und den
§§ 4 und 5 dieser Satzung.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutfzung ergibt sich aus der planungsrechtlichen Zulds-
sigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

Festsetzungen

Es wird die in der Planzeichnung dargestellte Baugrenze festgesetzt.
Folgende bauliche Festsetzungen sind einzuhalten:

Maximale bauliche Nutzung: Il + D (Unter- und ErdgeschoB, DachgeschoB)
Dachform: Satteldach, Walmdach

Dachneigung: 15 bis 25°
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§5 Grunordnung / Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Im westlichen und nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches der Einbezie-
hungssatzung ist eine private Grinflache als Gartenfldche festgesetzt. FUr die
Bepflanzung sind standortgerechte heimische Baume (auch Obstb&aume) zu-
l&ssig.

Geometrisch wirkende Hecken (sogenannte Formhecken) sowie jede Art
schematischer Bepflanzung sind in diesem Bereich unzuldassig; auf ein naturna-
hes Erscheinungsbild vor allem bei den Randbepflanzungen ist zu achten.

FOr die Artenauswahl wird generell auf die Liste empfohlener heimischer Ge-
hélze des Landratsamtes Neuburg-Schrobenhausen hingewiesen.

Zur Sicherstellung der Durchgé&ngigkeit fur Kleinsduger sind durchgéngige So-
ckel unzul&ssig, zwischen Zaununterkante und Oberboden ist ein Abstand von
mindestens 15cm vorzusehen.

AUf Grundlage einer auszugleichenden Fliche von 820m? und eines in Ansatz
gebrachten Kompensationsfaktors von 0,3 errechnet sich ein Ausgleichsfla-
chenbedarf von 246m?2.

Die Ausgleichsfléche wird Uber den Ausgleichsfléchenpool des Donaumoos-
Lweckverbandes durch den Antragsteller abgegolten.

Der entsprechende Vertrag wurde am 49.07 QQZO/obgeschlossen.
04.0%. 2020

§6 Inkraftireten

Die Einbeziehungsatzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3
BauGB in Kraft.

Gemeinde Gachenbach, den 2 2. Marz 2021
N

e

Tk BUrgermeis’r%Herr Alfred Lengler
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