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Hohenr ied-Schusterberg, der Gemeinde Brunnen

Die Gemeinde Brunnen, Landkreis Neuburg - Schrobenhausen, beabsichtigt zur
Gewinnung eines Wohnsiedlungsgebietes das im rdumlichen Geltungsbereich er-
faBte Gebiet als allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Das Baugebiet soll vor
allem der heimischen Bevdlkerung zur Erlangung von Wohnbaugrundstiicken dienen.
(Hier liegt bereits Interesse zum Erwerb fir einige Grundstiicke vor ).

Das Uberplante Geldnde liegt im Sldwesten von Hohenried, direkt angrenzend an
die in den 6@er Jahren entstandene Wohnsiedlung mit direkter Verbindung zum
gewachsenen Ortskern. Das Gebiet wird ansonsten begrenzt von
landwirtschaftlich genutzter Feldflur und deren Wirtschaftswegen.

Durch die bestehende GemeindeverbindungsstraBe WaldstraBe wird das geplante
Baugebiet an den Ortskern angebunden.

Das nach Norden leicht abfallende Geldnde ist filir die vorgesehene Wohnbe-
bauung sehr gut geeignet. Probleme mit dem Baugrund sind nicht zu erwarten.

Die ErschlieBung des Baugebietes mit Kanal, Wasser, Strom und Mil lentsorgung
ist gesichert.
Bodenordnende MaBnahmen sind im Zuge eines Umlegungsverfahrens zu ergreifen.

Den Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung steht der Bebauungsplan
"Hohenr ied-Schusterberg” nicht entgegen.
Es ist damit zu rechnen, daB in etwa 5 Jahren die Grundstiicke bebaut sind.

Begriindung des Standortes

Die vorgesehen Planung wurde aus dem Flachennutzungsplanentwurf der Gemeinde
Brunnen entwickelt.

Sie liegt sehr glinstig zum gewachsenen Ort Hohenried.

Leitgedanken der Planung

Uber eine AnliegerstraBe kommt man in das Baugebiet von der bestehende
Strafenfihrung, der WaldstraBe. Das enge StraBenprofil wird von einem Pflanz-
bzw Parkstreifen begleitet, der, wie der gegeniiber!iegende schmale Grinstrei-
fen mit Schotter befestigt ist. Diese sind befahrbar und lassen einen
sparlichen Bewuchs zu.

Auf einen Kinderspielplatz wird aufgrund des groBzigig angelegten offentlichen
Grinstreifens entlang zweier Seiten verzichtet.

Die Anordnung der Hauskdrper versucht ohne groBe Gestik Abwechslung zu schaf-
fen und sparsam durch gute Ausnitzbarkeit mit dem Bauland umzugehen {(Versuch
der Anordnung mdglichst ebenmdBiger Grundsticke), ohne in

die ungeg!liederte Reihung bestehender Wohngebiete zu verfallen.

Mit der Abgrenzung zur anschlieBenden freien Landschaft und den Ackerfl&chen
durch &ffentliche Griinflachen und den angrenzenden privaten Obst- und Zier-
garten wird ein alten Ortsrandern &hnlicher (Obstbidume und l|ebende

Zaune) AbschluB hergestellt werden.
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Der Ausbau der Verkehrswege soll den Leitgedanken der Verkehrsberuhigung auf-

nehmen und den FuBgdnger wieder in den Vordergrund stellen. Die ausgewiesenen

Standorte fir Einzelbdume sollen dies in Verbindung mit einem abwechslungsrei-
chen 6ffentlichen StraBenraum mit Platzbereichen und Verengungen unterstiitzen

und ein alles in allem wohnenswertes Unfeld schaffen.

Die fir das gesamte Wohngebiet geltende Wohneinheitenregelung wird deshalb
vorgenommen, damit der dorfliche Charakter des Ortes Hohenried erhalten und
eine zu massive Bauweise vermieden wird. Auch das Verkehrsaufkommen, sowie die
Zahl der Stellpldtze wird damit gering gehalten. (Bescheid LRA v. 27.18.95)

Der groBzigig bemessene Grinstreifen im Westen dient nicht zuletzt als aus-
reichender Abstand im Sinne von § 1 Abs 5 ZifT 1 BauGB zwischen Bebauung und
dort bewirtschaftetem Hopfengarten.

Auf eine Minimierung des Abstandes auf 25 m, der laut Schreiben der Regierung
von Oberbayern vom 15.12.1993 AZ 73@0-7343 mdglich ware, wird verzichtet, da
die darin geforderte dichte Bepflanzung nach Pflanzvorschlag in Hdhe der
Hopfengeriste zum Zeitpunkt der Verwirklichung des Neubaugebietes nur schwer
und dann nur mit enormem finanziellen Aufwand zu verwirklichen wire.

Der siidliche Grinstreifen soll in seiner Gestaltung und Oberflachenmodel-
lierung so angelegt werden, daB evtl von den angrenzenden Flachen abflieBen-
des Oberflachenwasser gesammelt und in Mulden zur west!lichen Grinfléche
geleitet werden kann, um dort zu versickern.

Sollte der Hopfengarten aufgegeben werden, kdnnte die Abstandsgrinfléche

iber die geplante StichstraBe an das vorhandene StraBennetz angebunden und
bebaut werden.

Bei einer spdteren Bebauung der jetzigen Grinfliche zum Hopfengarten wird ein
entsprechendes Anderungsverfahren unter Bericksichtigung einer ausreichenden
Ortsrandeingriinung in disem Bereich durchgefihrt.

Hierzu ist ein Bebauungsplan-Anderungsverfahren erforderlich (Bescheid LRA
ND-SOB v 27.10.1995).

ErschlieBungskosten nach BauGB

1. Erwerb offentlicher Flachen 240 00d.- DM

2. StraBen, StraBenbeleuchtung, Kanal
Brauchwasser und Bepflanzung 320 200.- DM
560 ©03.- DM

Die Gemeinde trédgt gemdB Satzung 15 % des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes.



iy,

BE G R U E B DLW KN

Hohenried-Schusterberg, der Gemeinde Brunnen

Seite 3

Wi zum Bebauungsplan

Flachenbi lanzierung

ha %

1. Gesamtflache 1.86 10@
a) 6ffént|iche Verkehrsf ldchen @.19 10.0
b) offentliche Grinflachen @.62 33.5
c) Nettobauland 1.@5 56.5
Wohnungserhebung
1. Einzelhduser 9 9 WE
2. davon mit Einlieger 2 (geschédtzt) 2 WE
3. Doppelhéser 6 12 WE
4, davon mit Einlieger 2 (geschdtzt) 2 WE

25 WE
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(1) Bdume im O6ffentlichen StraBenraum:

Heimische Arten, durchmischt
Kronenwah!| nach Standort

(2) Offent!liche Verkehrsflachen:

Fahrspuren geteert, Lichtraumprofil

Geme inde Brunnen .
3. 2 (2l t

Birgermeistenr/Kopold

in Schotterrasen,

Entwésserung in GranitgroBpflasterrinnen, 2-zeilig,
Platzbereiche Schotterrasen, R&nder und Abgrenzungen in Granit-

groBpflaster 1-Zeilern.

(3) StraBenbeleuchtung:

Halbhohe, maBstabsgerechte Leuchten (zB Albertslund - Standleuchte)



