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AM WEIHERBERG *. ¢In die Platizeichnung wird bei der ErschlieBungsstraBe A entlang der Grenze des riumlichen
IN PEUTENHAUSEN -Géltungsbereiches des Baugebietes, entlang der Grundstiicke FINmm. 24 und 557/1 der Gemarkung
| Peutenhausen, und bei der ErschlieBungsstraie B entlang der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
e des Baugebietes, entlang des Grundstiickes FINr. 563 der Gemarkung Peutenhausen, gemiB Plan-
i W zeichenverordnung (PlanzV) Nr. 6.4. die

Teil A
WA | GRz §'3
1-10 | + D

11 - 19 | + D + U

1-4 , 7-19 Einzelhduser
Doppel- oder

5/6 Einzelhaus

WH 4,0 (3,5)
FH 8,5 (6,0)

SD 38° - 45°
M1:1000

10 50

0
A. PLANZEICHNUNG
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B. ZEICHENERKLARUNG

a) fir die Festsetzungen » W w = w W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (C 9.3)%.

(Teile A und B)
2. WA  Aligemeines Wohngebiet (C 2.1)

3. GRZ 0,3 Grundflachenzahl 0,3 (C 3.2)

4 | + D zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze, davon ein
Geschoss im Dachraum (C 3.1)
5. | + D + U drei Voligeschosse, davon ein Geschoss als Dachgeschoss

und ein Geschoss als Untergeschoss (C 3.1)

6. e-e-e-e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

7. 441,75 maximal zulassige Hohe der Oberkante des

N ErdgeschossrohfuBbodens, z. B. 441,75 m (. NN (C 6.1)
8. WH Wandhohe (C 6.2)
9. FH Firsthéhe (C 6.2)

10. SD Satteldach (C 5.1.1)
11. 38°-45°  Dachneigung (C 5.1.1)
12. ==—s=—=—-= Baugrenze (C 4.2)

13. == Straf3enbegrenzungslinie,
Begrenzung von Verkehrsflachen

14. Verkehrsflachen mit StraBenbegleitgrin

18- Private Grunflachen (Streuobstwiese)

16. Offentliche Griinflichen (Ortsrandeingriinung)
17. ::::"E::::: Regenwasserrlckhaltemulde

18. Baume zu pflanzen; in der Lage veranderbar (C 10.)

19. [,L L L | Ausgleichsflache (Teil B), Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur

TET Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

b) fur die Hinweise

20. 568 bestehende Flurstlicksnummern
(im Teil A (Baugebiet) Gemarkung Peutenhausen,
im Teil B (Ausgleichsflache) Gemarkung Sattelberg)

21. \/ bestehende Flurstlicksgrenzen

22, e Vorschlag fur Grundsticksteilungen
und FlachengroBe (m2)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

22.

23.

24.

25;

26.

27.
28.

D.

\\H]Iﬂ Bestehende Haupt- und Nebengebéude
N 1

Vorschlag fiir die Anordnung von Gebauden mit Nummerierung

2

¥ N Vorschlag flir die Grundstlckszufahrt (C 9.1 - 9.3)
QQ B&ume vorhanden
{% MaBzahlen

~2/_  bestehende Geléandehdhen (m . NN)

_g0m
%4_.; Bestehende elektrische Freileitung mit Sicherheitsabstanden
~¥30m -~ (wird im Bereich des Baugebietes abgeschaltet)

Die erforderlichen Sicherheitsabstéande von 3 m zwischen den Gebéauden
bzw. der Bepflanzung und den Leiterseilen missen eingehalten werden
(Grundstiicke 4, 5, 10, 11 und 19; s. a. Begriindung 5.).

HINWEISE DURCH TEXT

Immissionen

Mit Geruchs- und Larmimmissionen durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Grundstlcke ist zu rechnen.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

Sie sind dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Grabungsbdro,
Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, Tel. 0841/1638 anzuzeigen.

Wasserwirtschaftliche Auflagen

- Es dirfen auf keinen Fall wassergeféahrdende Stoffe in den Untergrund
gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

- Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als
notwendig erweisen, sind diese im wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

- Hausdranagen durfen am Abwasserkanal nicht angeschlossen werden.

- Eventuell vorhandene Dranagen sind bei Bedarf wieder vorfluttauglich zu
machen.

- Eine Versiegelung der Geldndeoberflache ist gemaB Bekanntmachung im
MABI. Nr. 10/1985 S. 279 "Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flachen"
soweit wie méglich zu vermeiden (s. a. C 9.2 und C 11.).

- Altlastenverdachtsflachen sind nicht bekannt.

Sollten jedoch im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtisfldchen bzw.
ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Untergrundverunreinigungen bekannt
werden, sind diese im Einvernehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erkunden,
abzugrenzen und ggf. Sanieren zu lassen.

Sonnenkollektoren
Sonnenkollektoren sowie Photovoltaikanlagen sind (z. B. auf den Dachern) zulassig.
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C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung vom 04.08.1997
(GVBI. S. 433) und des Art. 23 der Gemeindeordnung - GO - flr den Freistaat Bayern
(BayRS 2020-1-1-1) folgenden

BEBAUUNGSPLAN
"AM WEIHERBERG" IN PEUTENHAUSEN

als Satzung.

y Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Weiherberg" in Peutenhausen gilt
die von Architekt Dipl.Ing. Wilfried Wurtz, Dasing, ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung vom 03.08.1998 in der Fassung vom 17.12.2002, die zusammen mit den
nachstehenden Festsetzungen den Bebauungsplan bilden.

Der Bebauungsplan besteht aus den raumlich getrennten Teilen A (Baugebiet in der
Gemarkung Peutenhausen) und B (Ausgleichsflache in der Gemarkung Sattelberg).

Teil A (Baugebiet)

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Das im Teil A des Bebauungsplanes liegende Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet
(WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassuhg vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) festgesetzt.

2.2 Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind nicht zuléssig.

3. MaR der baulichen Nutzung

' 3.1 Zahl der Vollgeschosse
Zulassig sind:

3.1.1 Bei den Gebauden 1 - 10 zwei Vollgeschosse, davon ein Geschoss als
Dachgeschoss (I + D).

3.1.2 Bei den Gebauden 11 - 19 drei Voligeschosse, davon ein Geschoss als
Dachgeschoss und ein Geschoss als Untergeschoss (I + D + U).

3.2 Grundflache

| 3.2.1 Die maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3; dabei sind Hauptgebaude, Garager
! und Nebengebdude mitzurechnen.

3.2.2 Durch das Mitrechnen von offenen Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Garagenzufahrten darf die zuldssige Grundflache um max. 50 m? je Baugrundstlick
Uberschritten werden.

: 4. Bauweise, Grenzabstiande
| 4.1 Einzelhduser sind allgemein zuldssig; auf Grundstlick 5/6 ist ein Einzel- oder ein
i Doppelhaus zuléssig.
|
4.2 Hauptgebaude, Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen
zuléssig.

Kleinere Nebengebaude (Gartenhduschen) sind auch innerhalb der privaten
Grinflachen (Streuobstwiesen) zulassig. Sie missen aus Holz sein.

Ihre Grundflache darf 15 m2 nicht Uberschreiten. Die maximale Wandhéhe betragt 2,60 m,
die maximale Firsthéhe 3,50 m. Die Dachneigung kann geringer als 30° sein.

4.3 Grenzbebauung (abweichende Bauweise, § 22 (4) BauNVO)
Grenzbebauung ist nach folgenden Festsetzungen zulassig:
4.3.1  Nur an einer seitlichen Grundstlicksgrenze und mit einer maximalen Lange von 8,0 m.

4.3.2 Im Erdgeschoss der Grenzbebauung sind nur Garagen zuléssig.
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4.34

5.1
514

512

5.1.3
51.4

51.5
516

8.2

5.2.1
5.2.2

6.2
6.2.1

8.2.2

¥_randschutz gesichert ist. Bei den Gebauden auf Parzellen 16, 17 und 18 gilt dies
” auch flir das Untergeschoss.

Die Brandschutzanforderungen hinsichtlich der Absténde von Dachfenstern von der
Brandwand (Grenzwand) finden sich in Art. 33 (4) BayBO mit mindestens 1,25 m.
Grenzbebauung ist mit der Giebelseite und im rechten Winkel zum
Nachbargrundstlick auszubilden.

Soweit keine Grenzbebauung vorgesehen ist, ist ein Grenzabstand von mind. 3,0 m
einzuhalten.

Gestaltung der Gebaude
Déacher
Die Gebaude sind mit Sattelddchern und einer Dachneigung von 38° - 45° zu bauen.

Dachneigungen von 30° - 38° sind bei Dachflachen bis 50 m2 (Dachdraufsicht)
Zulassig.

Die Dacheindeckung wird mit naturroten Dachziegeln oder Dachsteinen festgesetzt.

Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben mit senkrechten
Wanden oder als Dreiecksgauben zuldssig. lhre Breite darf insgesamt ein Drittel der
Hauptdachlange nicht Uberschreiten. Dabei zdhlen Zwerchgiebel nicht als
Dachgauben. Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zuléssig.

Gauben sind nur auf Dachern mit einer Dachneigung von mindestens 35° zulassig.
Sie missen vom Ortgang mindestens 2,0 m und vom First mindestens 1,0 m

Abstand einhalten.
Schrag zulaufende Ort- und Traufgénge sind nicht zugelassen.

Die Trauflange des Hauptgebaudes muss mindestens 1,5 m groBer sein als die
Giebelbreite.

AuBenwdénde
Zulassig sind:
Hellgestrichene, verputzte Mauerflachen

Holzh&user (ausgenommen in massiver Rundholzblockbauweise), Holzwénde sind in
hellen bis mittleren Farbtdénen zu halten, bzw. unbehandelt zu lassen.

Hoéhen der Gebaude

ErdgeschossrohfuBboden

Die in der Planzeichnung dargestellte maximal zulassige Hoéhe der Oberkante des
ErdgeschossrohfuBBbodens darf nicht Uberschritten werden (s. a. 6.1.2).

Bei Grenzbebauung auf den Grundstlcken 9 bis 15 darf der Erdgeschossrohfui3-
boden maximal 25 cm Uber dem tiefsten Punkt des angrenzenden natlirlichen
Gelandes liegen.

Wandhohen und Firsthéhen:

Als maximale Héhen (ber der Oberkante des ErgeschossrohfuBbodens werden
festgesetzt:

Wandhdhen Firsthéhen
Gebaude mit Grenzabstand
von mindestens 3,0 m 40 m 8,5m
Grenzbebauung 3,5m 6,0 m

Hinweis: Als Wandhdhe gilt das MaB von der Oberkante des ErdgeschossrohfuB3-
bodens (siehe C 6.1) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschiuss der Wand, gemessen an der
WandauBenseite.

Bei sichtbaren Untergeschossen darf die Hohe der Wand, gemessen von der
Oberkante des anliegenden endglltigen Gelandes bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut, max. 6,25 m betragen.



http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/
http://www.pdfxviewer.com/

8.2

8.3

8.4

8.5

0.2

9.3

10.
10.1

10.2

Gelandeveranderungen, Stutzmauern

Geléndeveranderungen im unbedingt notwendigen Umfang sind zuldssig; dak X
der Gelandeveriauf groBflachig dem natlrlichen Geldnde anzupassen.
Innerhalb der Baugrenzen sind Stlitzmauern bis 100 cm sichtbarer Héhe und
auBerhalb der Baugrenzen im Bereich der Grundstiickszufahrten bis 50 cm
sichtbarer Héhe zuldssig.

Einfriedung

Einfriedungen an den Verkehrsflachen sind als Holzzaune mit senkrechter Lattung
zu errichten.

Flr die Grenzen zwischen den Grundstlicken und zum AufBenbereich sind auch
Maschendrahtzaune zulassig.

Die Oberkante des Zaunes darf eine Hoéhe von 1,0 m (ber Geldnde nicht
Uberschreiten.

Zaunsockel zur StraBenseite sind nur zulassig, wenn sie entweder bodeneben
oder nicht sichtbar sind. Zwischen den Grundstiicken und zum AuBenbereich sind
Zaunsockel unzuléssig.

Kabelverteilerschrénke sind so auf den Grundstlicken aufzustellen, dass ihre
Vorderseite biindig mit der Einfriedung abschlieft.

Stellplatze fir Pkw, Zufahrten, befestigte Grundstiicksflachen
Im Bereich der Zufahrten sind je Wohneinheit zwei Steliplatze vorzusehen.
Eine Flache von 5,0 m x 5,0 m darf zur anliegenden ErschlieBungsstraBe hin nicht

eingefriedet sein.
Der Mindestabstand von Garagentoren zum Rand der &ffentlichen Verkehrsflache

muss 5,0 m betragen.

Befestigte Flachen sind so zu gestalten, dass das Regenwasser dem Untergrund

zugefuhrt wird.
Asphaltierte Flachen auf den Grundstlicken sind nicht zulassig. Flachen ab 30 m? sind
in begriinter Form zu gestalten (Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasensteine).

Von den StraBen A und B sind Zufahrten zu Grundstiicken aufBerhalb des
Geltungsbereiches nicht zulassig.

Grirnordnung
Bepflanzung mit Bd&umen und Straduchern:

Es sind vorwiegend Laubgehdlze zu verwenden. Neben Obstgehdlzen sind
insbesondere die folgenden heimischen B4ume und Straucher zu bevorzugen:

Baume: Straucher:

Spitzahorn (Acer platanocides) Hartriegel (Cornus mas)

Feldahorn (Acer campestre) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Hasel (Corylus avellana)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Hundsrose (Rosa canina)

Stieleiche (Quercus robur) Woll. Schneeball (Viburnum lantana)
Traubeneiche (Quercus petraea) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Holunder (Sambucus nigra)
Vogelkirsche (Prunus avium) Liguster (Ligustrum vulgare)

Esche (Fraxinus excelsior) Schlehe (Prunus spinosa)
Winterlinde (Tilia cordata) Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Bergulme (Uimus glabra)

Pflanzgebot

Die Anzahl der dargestellten Einzelbdume im 6ffentlichen und privaten Bereich ist
mindestens einzuhalten. Die Standorte kénnen verandert werden.
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10.4

10.5
10.5.1

10.5.2

11.

12.

StraBenbegleitgriin

y Die Fléachen sind als Magerwiese auszubilden und mit Baumen der Artenliste

(C 10.1) zu Uberstellen. Die Bereiche, auf denen geparkt werden kann, sind mit
Schotterrasen, Rasensteinen oder Rasenpflaster herzustellen.

Hecken

Geometrisch wirkende Hecken (sogenannte Formhecken) sowie jede Art
schematischer Bepflanzung sind unzulassig. Auf ein naturnahes Erscheinungsbild
vor allem bei den Randbepflanzungen ist zu achten.

Grunflachen

Private Grlinflachen (Streuobstwiese)

Die Flache ist als extensive Wiese zu belassen. Je 100 m? ist ein Obstbaum zu
pflanzen. Kleinere Nebengebédude (z. B. Gartenh&uschen) sind zulassig

(s. a. C 4.2).

Offentliche Griinflichen (Ortsrandeingriinung)

Die Flachen sind ausschlieBlich mit Bdumen und Strauchern der Artenliste

(C 10.1) zu bepflanzen.

Baume: Mindestanzahl wie dargestellt Ry
Straucher: Mindestens 20 % der Flache

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Flachen ist bei geeigneter
Bodenbeschaffenheit dem Untergrund zuzufiihren.

Leitungen
Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu filhren (s. a. C 8.5).

Teil B (Ausgleichsflachen)

13.

14,

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Auf der Ausgleichsflache FI.Nr. 303, Gemarkung Sattelberg, sind Eichen zu
pflanzen und eine extensive Wiese anzulegen.

Von der Gesamtflache mit 8 856 m? ist ein Anteil von 3 200 m2 dem Baugeblet
zuzuordnen, ‘

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB
in Kraft.
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2.2

BEGRUNDUNG

Bebauung und Erschliefung
Der Bebauungsplan ist aus dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungs-

plan entwickelt.
Die Ausweisung des Wohngebietes dient der Deckung des vorhandenen

Wohnbedarfs.

Das Gebiet liegt im Norden von Peutenhausen.

Die Anbindung an den Ort erfolgt durch den vorhandenen Sportweg.

Im Anschluss an diesen erschlieBt die geplante StraBe A 15 Baugrundstiicke
und die StraBe B 4 Baugrundstiicke.

Die StraBe A mit einer Gesamtbreite von ca. 8 m soll als gemischte
Verkehrsflache hergestellt werden; d. h. ohne gesonderte Gehwege.

Die geschwungene Form mit StraBenb&umen dient dem Ziel, einen dérflichen
verkehrsberuhigten StraBenraum zu erhalten.

Die Breite der versiegelten Flachen soll 4,25 m nicht Uberschreiten.

Die Randstreifen von 1,75 - 2,0 m Breite dienen dem Parken und Ausweichen
sowie als Standraum fir StraBenb&aume. Sie sollen in befahrbarer, aber
begrinter Form hergestellt werden; d. h. in Schotterrasen, Rasenpflaster oder
Rasensteinen. Innerhalb dieser Randstreifen soll auch das Niederschlagswasser
aus den befestigten StraBenflachen versickert werden.

Die Gebaudezufahrten sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt, sondern nur als
Vorschlag dargestelit; dies ist bei der Gestaltung der Randstreifen zu
berlicksichtigen.

Am Ende der StraBe A ist ein Wendeplatz mit einem nutzbaren Durchmesser
von 20,0 m vorgesehen. Dieser ist zum Wenden fiir alle Pkw und die meisten
Lkw geeignet. Er soll zum Teil mit versickerungsféahiger Oberflache in
Rasensteinen hergestellt werden.

Die StraBe B mit einer Lange von 85 m erschliet 4 Wohnhé&user. Aus diesem
Grunde erscheint eine StraBenbreite von 6,0 m ausreichend und ein
Lkw-Wendeplatz (auch flr Millfahrzeuge) entbehrlich. Dafiir miissen jedoch die
MullgetaBe bis zum Einmiindungsbereich am Sportweg gebracht werden.

Es ist eine Bebauung mit 19 Wohngebauden (darunter 2 Doppelhaushélften)
vorgesehen.

Zur landschaftstypischen Gebaudegestaltung sind festgesetzt:
- rote mittelsteile Ziegeldacher

- AuBenwande hell verputzt oder mit Holzverbretterung

- rechteckiger Geb&audegrundriss.

Landschaft und Griunordnung

Die Grundstiicke werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Gelande bildet
einen Sludwesthang und steigt von seinem tiefsten Punkt mit 440 m . NN auf bis
zu 449 m an. Baum- oder Strauchbesténde sind nicht vorhanden.

Die Ziele der Grlinordnung sind:

1. Durchgriinung
Innerhalb der Baugrundstlicke ist eine Mindestbepflanzung mit heimischen
Laubgehdlzen festgesetzt.

2. StraBengriin

Entlang der ErschlieBungsstraBen sind auf durchgehenden Griinstreifen
StraBenbdume vorgesehen.

3. Ortsrandeingriinung, Private Grinflachen
Am nordwestlichen Gebietsrand ist auf 6ffentlichem Grund eine wirksame
Ortsrandeingriinung geplant.
Der nordéstliche Rand des Baugebietes grenzt an eine vorhandene groBere
Geholzgruppe an.
Zwischen dieser und der geplanten Bebauung sind extensiv genutzte
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